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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL B: TEXT

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

Art und MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 6 BauNVO]

Mischgebiet Ml nach § 6 BauNVO

Der Bereich des Plangebietes stidlich der Forststral’e und stidwestlich des Flurstlickes
Nr. 586 wird als Mischgebiet MI nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten sind nicht zulassig [§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO].

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVQ].

Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet mit den Bau-
gebieten WA 1 bis WA 8 nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 Abs. 5 Nr.
1 BauNVO].

Besonderes Wohngebiet WB nach § 4a BauNVvVO

Zwischen der festgesetzten privaten Grinflache und der Forststra’e sowie im Norden an
der Luisenstralle wird ein Besonderes Wohngebiet mit den Baugebieten WB 1 und WB 2
nach § 4a BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen flr zentrale Einrich-
tungen der Verwaltung, Vergnugungsstatten und Tankstellen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO].

Die nach § 4a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige Gewerbebetriebe, Geschafts- und Blirogebaude sind nicht zulassig [§ 1
Abs. 5 Nr. 1 BauNVO].

Innerhalb des Baugebietes WB 1 sind die allgemein zulassigen Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen [§ 1 Abs. 5 Nr.
1 BauNVO].

MaR der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 — 20 BauNVO]

Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sind im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Hochstgrenzen festgesetzt.

Die Anzahl der Geschosse wird gemall Planeintrag auf 1 bzw. 2 Vollgeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt.

Hoéhenlage baulicher Anlagen

[§ 9 Abs. 1 BauGB]

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird Gber die Traufhéhe TH (= Schnitt-
punkt zwischen Auflenwand und Dachhaut) festgesetzt. Fir die eingeschossige Bebau-
ung wird sie dabei auf 4,50 m beschrankt und fir die maximal zweigeschossige Bebauung
auf 6,10 m.

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung der Traufhéhen ist die Oberkante (OK) der Erdge-
schossfulRbodenhdhe (EFH). Diese entspricht dem mittleren Gelande der Stralte, von der
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aus das jeweilige Grundstlick erschlossen wird. Die EFH darf maximal +/- 30 cm Uber der

Strallenoberkante Fertigdecke der den Baugrundstiicken erschlieRungstechnisch zuge-

ordneten Stralde, gemessen in der auf die Gesamtlange (einschliellich vor- und riicksprin-
gender Bauteile) bezogenen Mittelachse des jeweiligen Gebaudes, liegen.

3. Bauweise
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO)]
Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise fest-
gesetzt. Dabei sind innerhalb der Baugebiete WA 1 bis WA 7 und WA 9 sowie innerhalb
des Besonderen Wohngebietes WB die Gebaude nur als Einzelhauser mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Innerhalb des WA 2 wird die maximale Gebaudelange auf 18,0 m beschrankt.

4. Stellung der baulichen Anlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Die Gebaudeaullenwande des Hauptbaukoérpers sind - soweit im Planteil festgesetzt -
parallel zu der eingetragenen Hauptffirstrichtung zu errichten. Fiir die dem Hauptbaukérper
untergeordneten Bauteile sind auch abweichende Ausrichtungen des Gebaudes zulassig.

5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Gebaude sind nur innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Balkone, Wintergarten und untergeordnete Bauteile, die in Verbindung mit dem Gebdude
stehen, kénnen bis zu einer Tiefe von max. 2.0 m und bis zu einer Lange von maximal
5.00 m auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Stellplatze sind auf den geplanten Grundstiicken sowohl inner- wie aulerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig. Siehe hierzu auch Pkt. 11.8.

6. Nebenanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB]
Je Grundstilick sind ausschliefdlich Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bis
zu einer GroRRe von 20 m? Bruttorauminhalt zuldssig. Zusatzlich zulassig ist je Grundstick
ein Gewachshaus bis zu einer GréfRe von 10 m2.

Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung flr Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat oder Me-
dien sind grundsatzlich Uberall zulassig (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO).

Kinderspielhduser sind auf den geplanten Grundstticken generell zulassig.

7. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Die Aufteilung und Hohenangaben der festgesetzten Verkehrsflachen und Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung (Strallenverkehrsflachen, 6ffentlicher Parkplatz und
offentlicher FuBwegq) sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes.

8. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (WE)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]
Innerhalb der Baugebiete WA 1 bis WA 6 und WA 7 sind je Wohngebdude maximal 2
Wohneinheiten (WE) zulassig.
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MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Im Zuge von Baumalinahmen ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur Her-
stellung von Vegetationsflachen wiederzuverwenden.

Vorhandene und nicht mehr erforderliche Bodenversiegelungen sind unter Beachtung der
ortlichen (Boden-) Verhaltnisse zurlickzubauen und zu entsiegeln.

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das unbedingte Mindestmal zu beschranken. Stell-
platze und Abstellflachen sind - soweit nicht andere Vorschriften entgegenstehen - vor-
nehmlich mit wasserdurchlassigen Belagen auszuflihren.

Die Befestigung von Wegen, Terrassen und Zufahrten auf den Baugrundsticken ist so
auszufihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser wei-
testgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann. Die Befestigung der Stellplatze ist
wasserdurchlassig auszufiihren.

Die nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Flachen flir Terras-
sen, Garagen, Carports, Stellplatze und deren Zufahrten gartnerisch zu gestalten und zu
begrinen.

Das Waschen von Fahrzeugen auf wasserdurchlassigen Belagen ist nicht zulassig. Auf
wasserundurchlassigen Beldgen ist es nur gestattet, wenn das Waschwasser Uber eine
eigene Grundstlicksentwasserungsanlage, die mit einem Abscheider ausgestattet ist, ent-
sorgt wird.

Artenschutz:

Fir die Aulienbeleuchtung sind als Lampentypen ausschlieRlich Natriumdampf-Nieder-
drucklampen oder ein gleichwertiger technischer Standard zu verwenden. Unzulassig sind
Quecksilber-Dampflampen und Kompaktleuchtstofflampen.

Baum- bzw. Gehdlzrodungen sowie Gebaudeabrisse sind aulerhalb der Aktivitdtsphase
von Fledermausen und der Brutperiode von Vogeln auszuflihren. Unter Beriicksichtigung
beider Artengruppen ist daflr der Zeitraum zwischen November und Februar geeignet und
in der Baugenehmigung fest zu legen.

Anbringen von insgesamt zehn Nistmaoglichkeiten flir den Haussperling, an zukinftigen
bzw. abgerissenen/ersetzten Wohngebduden (CEF-MalRnahme):

- 2 Nistmoglichkeiten Grundstiick Schwarzwaldstrafl’e Nr. 4
- 2 Nistmdglichkeiten Grundstuck ForststralRe Nr. 25
- 2 Nistmdglichkeiten Grundstuck ForststralRe Nr. 33
- 2 Nistmoglichkeiten Grundstiick Forststrale Nr. 37
- 2 Nistmoglichkeiten Grundstiick Forststrafle Nr. 39

Das Anbringen der Nistmdglichkeiten ist in der Baugenehmigung fest zu legen.

Anbringen von Nistmdglichkeiten fur die Mehlschwalbe (Anzahl entsprechend der Anzahl
besetzter Nester an Gebaude ForststralRe 26, falls dieses abgerissen werden soll) (CEF-
MafRnahme). Das Anbringen der Nistmoéglichkeiten ist in der Baugenehmigung fest zu le-
gen. Das Anbringen der Nistmdglichkeiten ist in der Baugenehmigung fest zu legen.

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die gemal Planeintrag mit einem Leitungsrecht (L) zu belastende Flache ist mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Altensteig zu belasten.
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Die mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache ist von Baulichkeiten jeglicher Art und
von tiefwurzelnden Gehdlzen freizuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet. Es gelten die Larmpegelbe-
reiche | bis IV. Bei Neubau oder Sanierung von schutzbediirftigen Radumen sind folgende
Vorgaben zu beachten:

1. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ (Teile 1 und 2, Stand Juli 2016) sind Gebaudeseiten und
Dachflachen von schutzbedrftigen Raumen mit einem bewerteten Bau-Schall-
damm-Mal R’y ges entsprechend der nachfolgenden Tabelle 1 zu gewahrleis-

ten:
Tabelle 1: Anforderung an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109
Larm- »MaRgeblicher Raumarten
pegel- AuRenlirmpegel“ A | B
bereich [in dB(A)] erf. R’w,ges des AuBenbauteils in dB
I bis 55 30 -
Il 56 bis 60 30 30
i 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
In der Tabelle verwendete Abkirzungen: )
A. ... Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und ahnliches
B. ... Biurordume und ahnliches

2. Die gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il und IV gelten fir Raume, die
Uberwiegend zum Schlafen (insbesondere Schlafraume, Kinderzimmer sowie
Einraumwohnungen) genutzt werden. Flr sonstige schutzbediirftige Raume ist
es zulassig, abweichend zu den gekennzeichneten Larmpegelbereichen einen
reduzierten Larmpegelbereich heranzuziehen, sofern die Anforderungen der
DIN 4109 erfullt werden.

3. In Schlafraumen und Kinderzimmern sowie Einraumwohnungen sind in Larm-
pegelbereich Il — IV schalldampfende Liftungseinrichtungen vorzusehen, die
ein dem Schallddmm-Mal der Fenster entsprechenden Einflgungsdampfungs-
malf} vorweisen. Alternativ ist eine zentrale Liftungsanlage zulassig, sofern ein
ausreichender Luftwechsel gewahrleistet wird.

4. Vonden Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens priufbar nachgewiesen
wird, dass sich durch Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschir-
mungen vorgelagerter Baukérper der mafigebliche Aul3enlarmpegel verringert.
Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in Tabelle 1 auf-
gefuhrten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'wges der Aulenbauteile zu
Grunde zu legen.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Automo-
bil GmbH, Bericht-Nr.: 12186/22299/555041201-B01.

Bindungen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB]

Auf der gemaR Planeintrag festgesetzten Flache sind die dort vorhandenen Baume und
Straucher in ihrem Bestand zu erhalten. Abgangige Baume innerhalb dieser Flache sind
durch Nachpflanzungen zu ersetzen (siehe die der Begriindung als Anhang beigefiigten
Pflanzlisten 1 und 2). ). An den Baumen sind anzubringen:
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- eine Fledermaushdhle

- drei Nistkasten fir den Star (& Einflugloch 45 mm)

- vier Nisthohlen fur kleinere Hohlenbruter (2 Stick mit einer Einflugéffnung von @
26 mm, 2 Stlck mit einer Einflug6ffnung von & 32 mm)

Innerhalb des Ubrigen Plangebietes entfallende Baume werden auf dem stdlich des Wirt-
schaftsweges aulerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flurstlick Nr. 215 (siehe Plan-
teil) entsprechend der der Begrindung als Anhang beigefugten Pflanzliste 1 ersetzt. An
den Baumen sind anzubringen:

- eine Fledermaushdhle

- drei Nistkasten fur den Star (d Einflugloch 45 mm)

- vier Nisthohlen fur kleinere Hohlenbruter (2 Stick mit einer Einflugéffnung von @
26 mm, 2 Stlick mit einer Einflugéffnung von @ 32 mm)

Innerhalb der gemaR Planeintrag festgesetzten Flachen sind auf den Baugrundstiicken
Gehodlzpflanzungen aus ausschliel3lich standorttypischen Strauchern mit Baumen der
Pflanzenlisten 1 und 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Pflanzabstand darf 1,50 m nicht tGberschreiten. Zaunanlagen sind in die Pflanzung zu
integrieren. Nadelgehdlze (Koniferen, Tuja) sind ausgeschlossen.

Erganzend zu den Eintragungen in der Planzeichnung wird festgesetzt:

Je Baugrundstlick ist ein standortgerechter, heimischer und kronenbildender Laubbaum
(Hochstamm 3 - mal verpflanzt, Stammumfang 14 -16 cm) entsprechend der der Begrin-
dung als Anhang beigefligten Pflanzliste 1 zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB]

Fir den erforderlichen Ausbau der 6ffentlichen Stra3en sind Aufschittungen und Abgra-
bungen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten zulassig und auf den angrenzen-
den Grundstiicksflachen vom jeweiligen Eigentiimer zu dulden. Dabei sollen Aufschittun-
gen eine maximale Héhe von 0,50 m nicht Gberschreiten und Abgrabungen eine maximale
Tiefe von 0,50 m nicht unterschreiten.

Bei Gelandeveranderungen auf den Grundstlicken ist die Anpassung des Gelandes an
die jeweils angrenzenden Nachbargrundstlicke ist zu gewahrleisten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Ortliche Bauvorschriften, § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1,2 u. 7 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dacher

Innerhalb der Baugebiete WA 7, WA 8 und WB 2 sind nur Satteldacher zulassig. Die
Dachneigung ist auf 30° bis 42° - als Mindest- und Hochstgrenze - festgesetzt. Sattelda-
cher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung besitzen.

Innerhalb des WA 4 ist die Errichtung von Pultdachern sidlich der Planstralle B ausge-
schlossen.

Werden Garagen auf einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet mussen sie bei
geneigten Dachern die gleiche Dachneigung aufweisen.
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Fur die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben Rot bis Rrotbraun und anthrazit-
farbig verwendet werden. Glanzende oder reflektierende Materialien sind fiir die Dachein-
deckung allgemein nicht zulassig. Auf unbeschichtete Metalle aus Kupfer, Blei oder Zink,
die im Rahmen der Dachgestaltung flr Dachaufbauten, Dichtungen, etc. untergeordnet
verwendet werden, sollte verzichtet werden, da ansonsten eine erlaubnispflichtige Vorbe-
handlung des Regenwassers notwendig wird.

Innerhalb des Plangebietes sind Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien in die Dachhaut zu integrieren bzw. in gleicher Neigung wie das
Dach anzubringen.

Die Aufstellung von Fotovoltaik-Anlagen als selbstandige Anlagen losgel6st von Haupt-
oder Nebengebauden ist unzulassig.

Fassaden und Wandgestaltung

Fur die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichtmauer-
werk, unpolierter Naturstein, Holzverkleidungen oder konstruktives Fachwerk zu verwen-
den.

Als Aulienanstriche sind nicht abgetonte (= keine reinen Farben) oder glanzende (= re-
flektierende) Farben, insbesondere Lacke und Olfarben unzulassig.

Zur Nutzung der Sonnenenergie sind an sud- und westseitigen Fassaden grof3flachige
Verglasungen oder Wintergarten sowie die Anlagen zur Nutzung solarer Energie zulassig.
Dabei sind keine verspiegelten Glasoberflachen zu verwenden.

Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden und sind gartnerisch
zu gestalten.

Die nicht Giberbauten Grundstlicksbereiche sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Stellplatz
befestigt werden, gartnerisch anzulegen.

Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstlicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu
einer maximalen Hohe von 1,00 m zulassig.

Die Sichtfelder an Stralleneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Bepflanzung
freizuhalten. Zaune und Hecken durfen hier eine Hohe von max. 0,70 m nicht tGberschrei-
ten.

Mauern sind in Naturstein oder als Trockenmauern aus Natursteinen bis zu einer Hohe
von 1,00 m zuldssig. Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von 0,3 m zuldssig.

Einfriedungen aus geschlossenen Nadelgehdlzen sind insgesamt unzuldssig.

Gegenuber der freien Feldflur sind Holzzdune oder Zaune aus Maschendraht, letztere nur
bei Integration in eine Anpflanzung von gebietsheimischen Strauchern, bis zu einer Héhe
von 1,00 m zulassig. Sofern Einfriedungen zu den sidlich der Forststra’e angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldchen vorgesehen sind, ist ein Mindestabstand von 0,5 m zu diesen
einzuhalten.

Stiitzmauern

Stltzmauern sind zulassig bis max. 1,00 m Hohe. Abweichungen kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn es die besonderen topographischen Verhaltnisse im Einzelfall
erfordern. Sie sind zu begriinen (z.B. heimische Hecken, Rankgewachse, Hangepflanzen)
und mussen zu o&ffentlichen und landwirtschaftlichen Flachen einen Abstand von 0,80 m
einhalten.
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Werbeanlagen / Antennen
Werbeanlagen i. S. d. § 11 LBO sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der
festgesetzten Baugebiete WA 1 bis WA 8 sowie innerhalb der Baugebiete WB 1 und WB
2 bis zu einer Grélke von maximal 0,5 m? zulassig. Innerhalb des festgesetzten Mischge-
bietes (MI) sind Werbeanlagen bis zu einer Gré3e von maximal 1 m? zuldssig. Leuchtre-
klame und Flachenwerbung/Videowande sind generell ausgeschlossen.

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind zu einer Anlage zusammenzufassen und
in Form und GroRRe aufeinander abzustimmen. Mehr als zwei Schriftarten an einem Ge-
baude sind nicht zulassig.

Fir jedes Gebaude ist je Wohneinheit nur eine AuRenantenne bzw. ein Satelliten-Emp-
fanger zulassig.

Gestaltung der Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter
Abfallbehalter missen so untergebracht werden, dass sie vom 6ffentlichen StralRenraum
aus nicht sichtbar sind.

Standplatze derartiger Behalter in Vorgarten sind baugestalterisch zu integrieren oder so
ab zu pflanzen, dass sie vom offentlichen StraRenraum/6ffentliche Gehwege aus nicht
einsehbar sind.

Niederspannungsfreileitungen
Vorbehaltlich anderer bergeordneter Regelungen ist die oberirdische Flihrung von Nie-
derspannungsfreileitungen unzulassig.

Erhéhung der Stellplatzverpflichtung
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen (§ 74 abs. 2 LBO).

HINWEISE

Boden- und Grundwasserschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes, ins-
besondere § 4 (BBodSchG), und die bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV,
DIN 19731) wird hingewiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

Griinpflege

Bei den anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach Moglichkeit auf den Ein-
satz von Schadlings- und Unkrautbekdmpfungsmitteln sowie synthetischer Diingemittel
zu verzichten. In diesem Zusammenhang wird auch auf die entsprechende Regelung im
Pflanzenschutzanwendungsgesetz (Positivliste) verwiesen.

Baumschutz
Bei Baumen, in deren Nahe Bauarbeiten durchgeflhrt werden, sind Baumschutzmafinah-
men nach DIN 18290 durchzuflhren.

Bodendenkmale

Sollten bei der Durchfuhrung der Baumalinahmen archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wdrttemberg, Ar-
chaologische Denkmalpflege, Referat 25, Moltkestralle 74, 76133 Karlsruhe, zu melden.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberuhrt zu lassen, wenn nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkilrzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DSchG).
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Schutzgiiter
Gebaude und Freiflachenentwicklung sind mdglichst umweltschonend auszuflihren. Dies
betrifft besonders die Behandlung von Boden und Wasser.

Altlasten

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder altlasten-
verdachtige Flachen bekannt. Kleinraumige Verunreinigungen kénnen jedoch nie vollig
ausgeschlossen werden. Sollten bei Baumaflnahmen (insbesondere Tiefbau) organolep-
tische Auffalligkeiten (z. B. Geruch, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon un-
verziglich das Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz zu informieren.

Landwirtschaft

Die Einmindungen der bestehenden Wirtschaftswege sollten - auch in Bezug auf die Be-
pflanzung - so gestaltet sein, dass landwirtschaftliche Gespanne ungehindert passieren
kénnen.

Ableitung des Oberflachenwassers
Vor der ErschlieBung des Gebietes ist die Ableitung des Oberflachenwassers dem Land-
ratsamt Calw mit folgenden Unterlagen (2fach) anzuzeigen:

- Entwasserungsplan mit Darstellung der Einleitungsstelle

- Hydraulische Berechnung

- Erlauterungsbericht
Die Ableitung des Regenwassers und ggf. erforderliche Retentionen sind so weit als mog-
lich naturnah zu gestalten.

Artenschutz

Im Hinblick auf das insgesamt wertvolle Lebensrauminventar im Plangebiet wird empfoh-

len, die mit den zu rodenden Gehdlzen sowie abzureilenden Gebauden entfallenden,

moglichen Ruhequartieren von Fledermdusen und die Neststandorte flr in Baumhohlen
briitende Végel zu ersetzten. Dazu sollten folgende MaRnahmen umgesetzt werden:

- Anbringen je einer Fledermausnisthilfe (Fledermaushdhle oder Flachkasten) an den
zukunftigen Gebduden innerhalb des Plangebietes;

- Anbringen eines Nistkastens fur den Star (Einflugloch @ 45 mm) oder eines Nistkastens
fur kleinere Hohlenbriter (Einflugéffnung @ 26 mm oder & 32 mm) an den zu pflanzen-
den Baumen innerhalb der Garten

- Durchgrinung des Plangebietes mit standortgerechter Pflanzenauswahl.

Loschwasserversorgung

Eine Léschwasserversorgung von 48m?/Std. Uber 2 Stunden ist durch genormte unter- /
oberirdischer Léschwasserbehalter mit einem max. Abstand von 100m oder durch Lésch-
wasserteiche sicher zu stellen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive Schallschutzmallnah-
men gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Stand 07/2016) erforderlich sind. Alle
Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau® sind beim Beuth Verlag / Berlin erschie-
nen und kénnen von diesem bezogen werden. Auch kénnen die relevanten Teile dieser
Norm im Planungsamt eingesehen werden.

24.04.2018
gez. Dipl.-Ing. Bianca Reinmold-Né&ther
Freie Stadtplanerin

buro-fur-stadtebau - dipl.-ing. bianca reinmold-néther 9



