LANDKREIS CALW

Zweckverband INTERKOM Enz-Nagold
GEMARKUNG SIMMERSFELD

BEBAUUNGSPLAN

,INTERKOM Enz-Nagold — 3. Erweiterung*
in Simmersfeld

VORENTWURF

BEGRUNDUNG

bUro fUr stddtebau
dipl.-ing. bianca reinmold-n&éther
freie stadtplanerin

12. Juli 2024


asna0406
Schreibmaschine
V O R E N T W U R F


Bebauungsplan "INTERKOM Enz-Nagold — 3. Erweiterung"

Zweckverband INTERKOM Enz-Nagold BEGRUNDUNG

Inhalt

1. Raumlicher Geltungsbereich, . . . a3

2, BauleitplanUng, e D
2.1 Flachennutzungsplan ,Hochnagoldtal 2015 .1 3
2.2 Verbindliche Bauleitplanung. 3

3. Beschreibung des Plangebietes. 3
3.1 Stadtebauliche sitvaton.. ...~ 3
3.2 Verkehrliche situaton. ...~ 3
3.3 Ver-und EntSorguNg 4

4. Anlass und Planungsziele . 4
41 Anlass der Planung. 4
4.2 Ziele und Zweck der Planung. 4

5. Inhalte der Planung, . e 4
5.1 Art und Mald der baulichen Nutzung. 4
511 Art der baulichen Nutzung_______ .4
51.2 MalR der baulichen Nutzung / H6he baulicher Anlagen_ 4
52 Bauweise 5
5.3 Stellung baulicher Anlagen_____ . ... b
54 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen._ 5
5.5 Nebenanlagen. 5
5.6 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun

Anlagen:

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3

57 LeltUNGSI OO 6
5.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen 6
59 Festsetzungen fiir die Anpflanzung von Baumen 6
5.10 Aufschittungen und Abgrabungen. 6
515 Ausgleichsflachen aulterhalb des Plangebietes 6
5.11 Ortliche Bauvorschriften 6
5121 Bebauung 6
5.12.2 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen._ 7
5.12.3 Werbeanlagen 7
5.12.4  Einfriedungen. T
5.12.5 Gestaltung der Aufstellplatze fir Abfallbehalter ... 7
5.12.6 Hof- und Stellplatzfiaschen._ ... 7
5.12.4 Niederspannungsfreileitungen 7
Kosten der MaBnabme ..~~~ 7T
Auswirkungen der Planung__.________ 7 7
Zusammenfassung des Umweltberichtes_____ 7

Umweltbericht

Schallimmissionsprognose

Verkehrsuntersuchung

bUro-fur-stddtebau

dipl.-ing. bianca. reinmold-ndther 2



Bebauungsplan "INTERKOM Enz-Nagold — 3. Erweiterung"
Zweckverband INTERKOM Enz-Nagold BEGRUNDUNG

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "INTERKOM Enz-Nagold — 3. Erweiterung" in Sim-
mersfeld erstreckt sich Uber die Teilflache des Flurstiickes Nr. 352 der Gemarkung Simmersfeld
und Uber die Teilflache des Flurstlickes Nr. 1.142 der Gemarkung Aichhalden.

Er ist durch die entsprechende Signatur in der Planurkunde, Maf3stab 1:1.000, gemaf’ Planzei-
chenverordnung (PlanzVO) eindeutig festgesetzt. Die Grofie des Plangebietes belduft sich auf ca.
11,65 ha.

2. Bauleitplanung

21 Flachennutzungsplan "Hochnagoldtal 2015"

In dem sachlichen Teilflachennutzungsplan (FNP) "Hochnagoldtal 2035 - Gewerbe" der Verwal-
tungsgemeinschaft Altensteig, Egenhausen und Simmersfeld (Verfahren soll Ende 2024 abge-
schlossen werden) ist der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes als gewerbliche
Bauflache (G) dargestellt, so dass die geplanten Nutzungen der Darstellung im FNP entsprechen.

2.2  Verbindliche Bauleitplanung
Fir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor.

Sudwestlich an den Geltungsbereich grenzt der B-Plan ,Interkommunales Gewerbegebiet Enz-
Nagold — 6. Anderung®, der seit dem 01.07.2022 rechtskréftig ist. Und siiddstlich grenzt der B-Plan
Jnterkommunales Gewerbegebiet Enz-Nagold — 5. Anderung und 2. Erweiterung®, der seit dem
04.08.2018 rechtskréaftig ist.

3. Beschreibung des Plangebietes

3.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt nordlich der der Ortslage von Simmersfeld und westlich der Kreisstralle K
4369 und umfasst eine Flache von ca. 11,65 ha. Am sudlichen Rand wird der rechtskraftige Be-
bauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Enz-Nagold — 5. Anderung und 2. Erweiterung®
Uberplant. Mit Umsetzung der Planung wird Wald von ca. 10,08 ha in Gewerbeflache umgewandelt.
Dieser muss gerodet werden, woflir ein Antrag auf Waldumwandlungsgenehmigung erforderlich
ist.

Am norddstlichen Rand ist ein Waldbiotop ausgewiesen, welches in den Geltungsbereich des B-
Planes hineinragt. Eine genaue Vermessung dessen liegt derzeit noch nicht vor. Auch notwendige
Abstandsflachen zum dauerhaften Erhalt dieses Biotopes missen noch abgeklart werden. Daher
werden u. a. der Geltungsbereich des B-Planes und die festgesetzten Baugrenzen im weiteren
Verfahren entsprechend angepasst werden.

3.2 Verkehrliche Situation
Die Erschliellung des Plangebietes soll Giber vorhandene Verkehrswege erfolgen, die wiederum an
die Oberweiler Strafte (K 4369) und die Albblickstrale angeschlossen sind.

3.3  Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des geplanten Gebietes mit Trink- und Léschwasser sowie mit elektrischer Energie
wird vorrausichtlich Gber den Bestand des Betriebes erfolgen. Die Entwasserung wird an den be-
stehenden Kanal angeschlossen und das Schmutzwasser der Klaranlage zugefihrt.

Durch das Plangebiet verlauft die 6ffentliche Wasserversorgungsleitung des ZV Schwarzwaldwas-
serversorgung DN 250 GGG / DN 300 GGG.

4. Anlass und Planungsziele

4.1 Anlass der Planung

Anlass flr die Aufstellung des vorliegenden B-Planes ist die Absicht eines grolien bereits im
,INTERKOM Enz-Nagold“ ansassigen Betriebes ein groRes neues Werk zu errichten. Zu diesem
Zweck soll das interkommunale Gewerbegebiet in Simmersfeld erweitert werden.

bUro-fur-stéddtebau dipl.-ing. bianca. reinmold-ndther 3



Bebauungsplan "INTERKOM Enz-Nagold — 3. Erweiterung"
Zweckverband INTERKOM Enz-Nagold BEGRUNDUNG

Die Zweckverbandsversammlung des ,INTERKOM Enz-Nagold“ hat daher in ihrer 6ffentlichen Sit-
zung am 29.11.2023 beschlossen, fiir den betreffenden Bereich der Gemarkung Simmersfeld ei-
nen qualifizierten Bebauungsplan nach §§ 2 Abs. 1 und 30 BauGB und die Satzung zu den Ortli-
chen Bauvorschriften gemaR § 74 Abs. 7 LBO mit der Bezeichnung ,INTERKOM Enz-Nagold — 3.
Erweiterung“ aufzustellen. Mit Beschluss vom 11.04.2024 wurde dieser Aufstellungsbeschluss mit
einem reduzierten Geltungsbereich von ca. 10 ha geandert.

4.2  Ziele und Zweck der Planung

Der Betrieb beabsichtigt auf einer Flache von ca. 6 ha ein grol3es neues Werk zu errichten, welches
bis Ende 2026 fertiggestellt sein soll. Dabei sollen zum Parken Uberwiegend Parkdecks sowie pri-
vate Stellplatze dienen. Die erforderliche Erweiterungsflache fir den Betreib soll vollstandig im
Gebiet des Zweck8verbandes Enz-Nagold liegen. Da die gesamte Flache fur einen im angrenzen-
den Gebiet bereits ansassigen Betrieb entwickelt werden soll, wird als Art der baulichen Nutzung
ein eingeschranktes Industriegebiet (Gle) nach § 9 BauNVO festgesetzt. Mit Umsetzung der Pla-
nung wird Wald in einer Grél3e von ca. 10,08 ha in Gewerbeflache umgewandelt. Der Bebauungs-
plan soll sich im Grundsatz an den Festsetzungen der bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplane
des INTERKOM Enz-Nagold orientieren.

Entsprechend der Intention des § 1 Abs. 5 BauGB wird durch den Bebauungsplan "INTERKOM
Enz-Nagold — 3. Erweiterung" gewahrleistet, dass fiir das Plangebiet eine nachhaltige, stadtebau-
lich geordnete Entwicklung gesichert ist. Dartber hinaus soll eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodenordnung gewahrleistet werden, die dazu beitragt, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln.

5. Inhalte der Planung

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur innerhalb des INTERKOM Enz-
Nagold wird fir den Geltungsbereich des B-Planes ein eingeschranktes Industriegebiet (Gle) gem.
§ 9 BauNVO festgesetzt.

Die allgemein zulassige Nutzung als Lagerplatz ist nur fur einen untergeordneten Teil und nur im
betrieblichen Zusammenhang mit der eigentlichen Hauptnutzung des Baugrundstlickes zulassig.

Um der Lage innerhalb des INTERKOM Enz-Nagold und den stadtebaulichen Vorstellungen der
Gemeinde, hier einen attraktiven Industrie- und Gewerbepark zu erhalten werden sowohl Wohnun-
gen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter als auch
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen.

Die entsprechend der Textlichen Festsetzungen ausgeschlossenen allgemein zuldssigen Nutzun-
gen dienen der Steigerung der Attraktivitat, der Sicherheit, der Konfliktvermeidung und der Mini-
mierung der Umweltbelastung innerhalb des eingeschrankten Industriegebietes. So werden z. B.
Geruchsbelastigungen durch die Versagung von Massentierhaltung und die Errichtung von Anla-
gen zur Tierkdrperbeseitigung vermieden. Durch die Untersagung der Lagerung von radioaktiven
Stoffen oder der Herstellung von anorganischen Chemikalien wie Sauren, Basen oder Salzen, wer-
den beispielsweise Gefahren auf die Gesundheit abgewandt.

5.1.2 MahR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 und
die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 2,4 als Hochstgrenzen festgesetzt. Diese entsprechen den
Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO fur ein Industriegebiet (Gl). Die gemal Planeintrag als
Maximalwert festgesetzte Gebdudehdhe (GHmax.) von 16,00 m orientiert sich an der umgebenden
Bebauung und soll die Hohenentwicklung zum Schutz des Ortsbildes steuern. Sie bezieht sich auf
die mittlere Hohe der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache an der jeweiligen Grundsticks-
grenze, von der aus das Gebaude erschlossen wird. Somit wird aus stadtebaulicher Sicht eine gute
Einbindung der neuen Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild gesichert.
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Zweckverband INTERKOM Enz-Nagold BEGRUNDUNG

Um dartber hinaus eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch Hochregallager
und Energiespeicheranlagen (Hochsilos, Pufferspeicher) zu verringern wird flr diese nur auf ma-
ximal 20 % der Uberbaubaren Grundstlicksflache eine Firsthdhe von maximal 22,00 m tber der
EFH zugelassen.

5.2 Bauweise

Fir den Geltungsbereich des B-Planes wird die abweichende (a) Bauweise festgesetzt. Damit auch
hier der optische Eindruck einer offenen Bebauung entsteht missen die Gebaude zwar im Sinne
einer offenen Bauweise errichtet werden, unterliegen dabei aber keiner Langenbegrenzung auf
maximal 50 m.

5.3  Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist so festgesetzt, dass die Hauptgebaude in ihrer Ausrichtung
entweder in Ost-West oder Nord-Sid-Richtung zu den ihnen jeweils zugeordneten o&ffentlichen
Verkehrsflachen errichtet werden kdénnen. Abweichungen flr untergeordnete Bauteile sind aber
moglich.

5.4 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind innerhalb des Plangebietes durch Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude und Nebenanlagen sind nur innerhalb dieser
zulassig. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind dagegen als Nebenanlagen sowohl innerhalb als
auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Entlang der K 4369 sind in einer Tiefe von 15 m keine baulichen Anlagen zulassig. Hierbei handelt
es sich um den sog. Anbauverbotsstreifen. Auch Stellplatze missen hier einen Mindestabstand
einhalten.

Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind vornehmlich gartnerisch zu gestalten.

5.5 Nebenanlagen
Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung fir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat oder Medien sol-
len grundsatzlich Uberall zugelassen werden.

Die Festsetzungen zu den Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen nur eine untergeordnete Nut-
zung dieser zulassen.

Parkierungs- und Stellplatzflachen sind aus flachensparenden Griinden nur tUber Parkdecks abzu-
decken.

5.6 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Flache am nérdlichen Rand des Plangebietes dient der Schaffung bzw. Erhaltung eines ge-

stuften Waldrandes. Die bestehende Vegetation aus Baumen und Strauchern ist daher zu erhalten

und abgehende Baume sind zu ersetzen.

Schutzguter
Um einen verantwortungsvollen Umgang mit dem Schutzgut Boden sicherzustellen, wird der Um-

gang mit dem Oberboden geregelt, die Herstellung von Stellplatzen und Abstellflachen auf was-
serdurchlassige Belage beschrankt und das Waschen von Fahrzeugen, soweit keine Entwasse-
rungsanlage auf dem Grundstiick vorhanden ist, untersagt.

Zum Schutz des Grundwassers sind Dachdeckungen aus Blei, Kupfer und andere Materialien, bei
denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kdnnen, nicht zulassig.
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Bebauungsplan "INTERKOM Enz-Nagold — 3. Erweiterung"
Zweckverband INTERKOM Enz-Nagold BEGRUNDUNG

Im Sinne des Artenschutzes durfen im Zeitraum von 01. Marz bis 31. Oktober sind Bodenbewe-
gungen und eine Entfernung von Gehdlzbestanden untersagt. Und die Baufeldbereinigung darf
nicht zwischen dem 01. Marz und dem 31.Juli stattfinden. Darlber hinaus ist auf die Verwendung
von synthetischen Pflanzenbehandlungsmitteln zu verzichten.

5.7 Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache

Das festgesetzte Leitungsrecht (L) sichert den Erhalt der Wasserleitung des ZV Schwarzwaldwas-
serversorgung.

5.8  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Entsprechend der als Anlage 2 beigefiigten Larmimmissionsprognose wurde ein Vorschlag zur
Gewerbelarmkontingentierung im Plangebiet erarbeitet. Ausgangspunkt sind die Zielwerte der Zu-
satzbelastung. Berechnungsgrundlage ist Gleichung 1 nach der Rechensystematik der DIN 45691
(siehe Seite 3 und 4 der als Anlage 2 beigefligten Prognose). Demnach ergibt sich fir das Plange-
biet die in der Tabelle aufgefiihrte Emissionskontingente Lek (s. Pkt. 1.8 der Textlichen Festsetzun-

gen).
5.9 Festsetzungen f. die Anpflanzung v. Baumen, Strauchern u. sonstige Bepflanzungen

Durch die gartnerische Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflache Uber die bereits erfolgten
Begrinungs- und Bepflanzungsmafnahmen hinaus mit standortgerechten Baum- und Strauchar-
ten soll eine funktionale und optische Einbindung der Grundstuicke in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild erreicht werden.

Die Dachbegrinung wird fur 50 % der Dachflachen der Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches
mit einer Substratmachtigkeit von 20 cm festgesetzt, um die volle Punktzahl von 4 Okopunkten/m?
fur den Boden zu erhalten.

5.10 Aufschiittungen und Abgrabungen
Mit diesen Festsetzungen soll vornehmlich die Anpassung des Gelandes an die angrenzenden
Nachbargrundstiicke gewahrleistet werden.

5.11 Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes
Wird im weiteren Verfahren ergénzt ...

5.12 Ortliche Bauvorschriften

5.12.1 Bebauung

Déacher

Die festgesetzte Dachform 'Flachdach' und ,geneigtes Dach’ leitet sich aus der vorhandenen um-
gebenden Bebauung ab.

Um eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden durfen fir die Dachein-
deckung keine glitzernden, reflektierenden, metallische, und spiegelnden Oberflichen und
schwarze sowie grell-bunte Farbténe verwendet werden. Dies gilt ebenso flir schwarze und spie-
gelnde Materialien / Farben. Diese dirfen daher nur als Ausnahme bei einer Verwendung flur Auf-
bauten zur solaren Energiegewinnung angewandt werden.

Fassaden- und Wandgestaltung

Die Festsetzungen zur Fassaden- und Wandgestaltung leiten sich aus bereits vorhandenen und
geplanten Gebauden ab und sollen ein harmonisches Erscheinungsbild des Industrie- und Gewer-
beparks sichern.

bUro-fur-stéddtebau dipl.-ing. bianca. reinmold-ndther 6
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5.12.2 Gestaltung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen

Mit entsprechenden Eingrinungsmalnahmen der Grundstiicke soll der Charakter eines durch-
grunten Industrie- und Gewerbeparks erhalten und weiterentwickelt und somit das Orts- und Land-
schaftsbild positiv beeinflusst werden.

5.12.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen (gem. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) werden aus stadtebaulichen
Grunden hinsichtlich Standort, Art und Grofie beschrankt. Ziel ist es, untypische und fir das Gebiet
unangemessene Werbung zu verhindern. Dabei werden Werbeanlagen mit Wechsel- oder Lauf-
schrift und / oder fluoreszierende Oberflachen generell ausgeschlossen.

Werbeanlagen in den Anbauverbotszonen entlang der K 4369 (15 m) sind generell unzuldssig. In
der Anbaubeschrankungszone sind diese nur mit Zustimmung des jeweiligen Strallenbaulasttra-
gers moglich.

5.12.4 Einfriedungen

Durch die getroffenen Festsetzungen soll eine funktionale und optische Einbindung der Grund-
stickseinfriedungen in das Umfeld des Industrie- und Gewerbeparks und somit ein attraktives Er-
scheinungsbild dessen erreicht werden. Standortfremde Straucher und Heckenpflanzen, wie z.B.
Thujen und Zypressen werden dabei ausgeschlossen.

5.12.5 Gestaltung der Aufstellplatze fur bewegliche Abfallbehalter
Abfallbehalter sollen so untergebracht werden, dass sie das oOffentliche Strallenbild in seinem Er-
scheinungsbild nicht beeintrachtigen.

5.12.6 Hof- und Stellplatzflachen

PKW- Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache (Schotterrasen, Rasengit-
tersteine, Rasenfugenpflaster o. a.) herzustellen; zum Schutz des Grundwassers durfen allerdings
auf diesen Flachen Fahrzeuge nicht gewaschen und gewartet werden.

Ebenso zum Schutz des Grundwassers LKW- Stellplatzflachen und Hofflachen wasserundurchlas-
sig herzustellen und in die 6ffentliche Kanalisation zu entwassern.

Des Weiteren sind Flachen auf denen wassergefahrdende Stoffe regelmafig umgeschlagen wer-
den und Flachen auf denen Fahrzeuge gewaschen oder gewartet werden Uber einen Leichtstoff-
abscheider in die 6ffentliche Kanalisation zu entwassern.

5.12.7 Niederspannungsfreileitungen
Da Niederspannungsfreileitungen aus stadtebaulicher Sicht das Orts- und Landschaftsbild beein-
trachtigen wirden sind sie nicht zuldssig. Medien, wie Strom und Telefon, sind daher zu verkabeln.

6. Kosten der MaRnahme
Die Kosten des Verfahrens fir Planung und Gutachten werden durch den Zweckverband
JNTERKOM Enz-Nagold“ getragen.

Der Zweckverband ,INTERKOM Enz- Nagold“ wurde mit dem Ziel gegriindet einen regional be-
deutsamen Standort fur Gewerbeansiedlungen zu entwickeln.

7. Auswirkungen der Planung
Zusammenfassung des Umweltberichtes

,Das interkommunale Gewerbegebiet ,INTERKOM Enz-Nagold® in Simmersfeld soll erweitert wer-
den. Dafiir wird der Bebauungsplan ,INTERKOM Enz-Nagold — 3. Erweiterung“ aufgestellt. Mit
Umsetzung der Planung wird Wald von ca. 10,08 ha in Gewerbefldche umgewandelt. Aus Punkt
17.2.1 der Anlage zum UVPG ergibt sich fiir den Bebauungsplan ,INTERKOM Enz-Nagold — 3.
Erweiterung* die Pflicht der Umweltvertréaglichkeitspriifung.
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Nach § 2a BauGB ist bei UVP-pflichtigen Bebauungsplénen ein Umweltbericht in die Planbegriin-
dung aufzunehmen. Der vorliegende Umweltbericht entspricht dieser Vorgabe.

Das Plangebiet liegt westlich der Kreisstralle K 4369. Es umfasst eine Fldche von ca. 11,65 ha. Es
tiberplant den nérdlichen Rand der 2. Erweiterung des ,INTERKOM Enz-Nagold®, Das restliche
Gebiet wird von Waldrand- bzw. Waldfldchen eingenommen, am nérdlichen Rand ist ein Waldbio-
top ausgewiesen. Die Waldfldchen bieten je nach Alter und Zusammensetzung der Bdume Le-
bensrdume von mittlerer bis hoher Bedeutung.

Die Waldfldchen miissen gerodet werden, dafiir ist ein Antrag auf Waldumwandlungsgenehmigung
erforderlich.

Nach der Rodung kann das Plangebiet grof3fldchig bebaut werden; der Bebauungsplan setzt dazu
ein eingeschrénktes Industriegebiet (Gle) fest. Die ErschlieBung soll liber vorhandene Verkehrs-
wege erfolgen. Zum Parken sollen (iberwiegend Parkdecks sowie private Stellpldtze dienen.

Die nattiirlich vorliegenden Béden weisen grél3tenteils eine geringe bis mittlere Bedeutung im Na-
turhaushalt auf. Im &stlichen Teil des Plangebiets zeichnen sie sich durch eine gute Wasserspei-
cherkapazitédt aus. Am nérdlichen Rand wird ein Waldbiotop angeschnitten. An dieser Stelle liegen
Béden vor, die als Sonderstandorte fiir die naturnahe Vegetation anzusprechen sind. Die Grund-
wasserneubildungsrate im Gebiet ist eher unterdurchschnittlich;, Grund dafiir ist der nur gering
durchléssige tiefere Untergrund. Klimatisch sind die betroffenen Waldrand- und Waldfldchen als
lufthygienisch und bioklimatisch besonders aktive Fldchen anzusprechen.

Mit der Planung gehen mittel- bis hochwertige Waldfléchen verloren. Sie bieten Lebensrdume fiir
Tier- und Pflanzenarten. Der besondere Artenschutz wird im Rahmen von artenschutzrechtlichen
Untersuchungen berticksichtigt.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.”

Machern, 12.07.2024
gez. Dipl.-Ing Bianca Reinmold-Né6ther
Freie Stadtplanerin
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