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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplans

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

giltigen Vorschriften im Geltungsbereich auf3er Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 31.07.2024 wird Folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften
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2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinden konnen durch Satzungen drtliche Bauvorschriften erlassen (§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-7 LBO BWj,

lber
2.1  Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen tiber
Gebdudehdhen und -tiefen sowie liber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

Anforderungen nach § 74 Abs. 1 Satz 1 Nummer 7 LBO BW, die allein zur Durchfiihrung baugestalterischer
Absichten gestellt werden, diirfen die Nutzung erneuerbarer Energien nicht ausschlielfen oder unangemes -

sen beeintrachtigen.

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Auf den Hauptgebauden qgilt fiir Dachformen und Dachneigungen:

Die Wahl der Dachform ist frei.

Fir Garagen und Carports gilt:

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

2.1.2 Fassaden und Dachgestaltung

Fir die Fassaden- und Dachgestaltung qgilt:

Bei Material- und Farbwahl fir Aulenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegelnde

Materialien - ausgenommen Glas - unzuldssig. Lasierte Ziegel sind von dieser Regelung ausgenommen.

2.2  Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei kénnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, GroBe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

Fir Werbeanlagen allgemein qilt:

* Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

* Die Werbemittel miissen in unbeleuchteter, hinterleuchteter oder angestrahlter Form ausgefiihrt sein.

* Beleuchtete Werbeanlagen diirfen den Straflenverkehr nicht beeintrachtigen und sind blendfrei zu ge-
stalten.

*  Werbeanlagen an Gebauden dirfen eine Ansichtsflache von 10 % der jeweiligen Gebdaudewandflache, auf

welcher die Werbeanlage angebracht wird, nicht tiberschreiten und diirfen nicht Gber die festgesetzte

GHmax hinausreichen.

* Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Ansichtsflache von insgesamt max. 5 m? je Baugrundstiick nicht

liberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften
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2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehéalter sowie
Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tiber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, § 74
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Flachen

Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke qgilt:

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen gartnerisch und insektenfreundlich anzule-

gen und dauerhaft zu unterhalten.

2.3.2 Gestaltung der Stellplatze

Fir die Gestaltung von Stellplatzen qilt:

Zufahrten, Stellplatze und Abstellflachen missen dort, wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen
abgestellter Fahrzeuge in den Untergrund besteht, wasserdurchlassig gestaltet werden. Wasserdurchlassige
Belage sind bspw. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken, Naturstein-
oder Kunststeinplatten mit offenen Fugen und andere Baustoffe, die die geforderte Funktion erfillen.

Bitumindse Baustoffe und Beton (nahezu wasserundurchléssig) sind nur dann zu verwenden, wenn andere

Rechtsvorschriften dies erfordern oder dies aus betrieblichen Grinden erforderlich ist.

2.3.3 Einfriedungen und Stitzmauern

Allgemein qilt fir Einfriedungen und Stitzmauern:

* Entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,5 m zulassig.
Mit lebenden Einfriedungen (= Hecken) ist ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Die Grenzabsténde
werden von der Mittelachse der der Grenze nachsten Stamme oder Triebe bei deren Austritt aus dem Bo-
den waagrecht gemessen.

» Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-
trachtigen. Es muss ganzjahrig gewahrleistet sein, dass das Lichtraumprofil freigehalten wird.

* Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen ist die Wahl der Einfriedungen freigestellt. Beziiglich der H6-
he und den Abstanden zu Nachbargrundstiicken gelten fiir Einfriedungen jeglicher Art die Bestimmungen

des Nachbarrechtes. Dasselbe gilt fir Spaliervorrichtungen und Pflanzungen jeglicher Art.

2.3.4 Geldndemodellierungen
» Alle Gelédndeveranderungen (Abgrabungen, Auffiillungen] sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf Stralenhohe bezogen im vor-

handenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).
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* Geldandeveranderungen missen mit den Gelandeverhaltnissen auf den Nachbargrundstiicken abge-

stimmt werden.

* Die Boschung ist so herzustellen, dass ein Abrutschen von Erdmassen nicht maglich ist. Dabei ist auf die
Moglichkeit, dass Erdmassen durch Regen oder Schneeschmelze abgeschwemmt werden konnen, zu
achten. Angrenzende Grundstiicke dirfen keine negativen Beeintrachtigungen, wie z. B. Vernassung
durch abflieBendes Niederschlagswasser 0.a. erfahren. Dies gilt sowohl fiir die Dauer der Bauausfiihrung
als auch fir die spatere Nutzung. Fir die Herstellung und Andeckung der Boschungen ist vorzugsweise
der vor Auffiillung abgetragene Boden zu verwenden. Der Oberboden ist umgehend nach Boschungsher-

stellung einzusaen.

Gemeinden kénnen aus Griinden des

2.4 Verkehrs oder aus stadtebaulichen Griinden oder aus Griinden der sparsamen Flachennutzung
durch Satzung bestimmen (§ 74 Abs. 2 Nr. 1-6 LBO BW)

2.4.1 Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf bis zu zwei Stellpldtze erhoht
(es gilt § 37 LBO BW), § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO BW

Fur Wohnungen wird festgesetzt:

* bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohneinheit

* (iber 80 gm Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohneinheit

Die Gemeinden konnen durch Satzung fir das Gemeindegebiet oder genau abgegrenzte Teile des Gemeinde-

gebiets bestimmen, dass [§ 74 Abs. 3 Nr. T und 2 LBO BW):

2.5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum
Verwenden von Brauchwasser sind herzustellen, um die Abwasseranlagen zu entlasten,
Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen, soweit
gesundheitliche oder wasserwirtschaftliche Belange nicht beeintrachtigt werden,

8§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO BW

2.5.1 Zentrale Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswassers ist, sofern maglich, auf dem Baugrundstick getrennt abzuleiten (de-
zentrale Bewirtschaftung). Die exakte Dimensionierung und technische Ausfiihrung der Anlage muss im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Entwasserungsgesuch) durch die jeweiligen Bauherren erfolgen.
Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung ist nur gegeben, wenn

eine Versickerung / Ableitung lber ein RW-System mit vertretbarem Aufwand und schadlos nicht maglich ist.

Ortliche Bauvorschriften
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Die Ausnahme ist zu begriinden und dem Amt fiir Umwelt, Bauen, Naturschutz, Land- und Forstwirtschaft
mitzuteilen.

Als Mafinahmen zur Regenwassernutzung, Regenwasserrickhaltung und Regenwasserverdunstung konnen
dabei nachgewiesen werden, z. B.:

» Dachbegriinung

* Retentionsdacher mit Anstaubewasserung

» Speicher/Zisternen zur Regenwassernutzung zur Bewdsserung und als Brauchwasser

* Baum-Rigolen

+ Verdunstungsmulden/-becken/-grében

* Offene Ableitungssysteme

2.5.2 Riickhalteraum

Sollte eine dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung nicht maglich sein, ist bei Neubebauungen auf dem
Privatgrundstiick in jedem Fall ein Trennsystem bis zum Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal
herzustellen.

Zur Riickhaltung und Abpufferung des auf den befestigten/ versiegelten Flachen anfallenden Niederschlags-
wassers ist bei Neubauten auf jedem Baugrundstiick eine Anlage zum Sammeln oder Versickern (Rickhalte-
raum) herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

» Drosselung auf den Abfluss im unbebauten Zustand (Qdr = AE x 0,1 x r15,n=1)

* Berechnung des benétigten Riickhaltevolumens gema3 DWA-A 117

Auch die befestigten Flachen wie z.B. Hofflachen dirfen nicht in den offentlichen Verkehrsraum abgeleitet
werden, sondern sind an die Grundstiicksentwésserung (Kontrollschacht) anzuschlieBen. Die exakte Dimen-
sionierung und technische Ausfiihrung der Anlage muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Ent-
wasserungsgesuch) durch die jeweiligen Bauherren erfolgen.

Speichervolumen fiir die Brauchwassernutzung

Die anfallenden Dachwésser kénnen unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen und Normen (DIN
1986, DIN 1988] mit zusitzlichem Speichervolumen fiir die Brauchwassernutzung herangezogen werden.
Fir die Nutzung der anfallenden Dachwasser als h&usliches Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung, Betrieb
einer Waschmaschine, etc.) ist eine vorherige Genehmigung im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens
zu beantragen. Bei Verwendung von Niederschlagswasser als hausliches Brauchwasser ist sicherzustellen,
dass aus dem Leitungsnetz fiir das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz eindringen
kann. Solche Anlagen dirfen nur von einem zugelassenen Fachbetrieb installiert und in Betrieb genommen

werden.
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Dabei sind die Trinkwasserverordnung und die giltigen technischen Regeln (DVGW-Regelwerk, DIN-Nor-
men, etc.) zu beachten. Eine Verbindung zwischen Regenwasser-Nutzungsanlage und Trinkwassernetz bzw.
Trinkwasser-Hausinstallation ist unzuldssig. Zudem muss der Nutzer auf seine Kosten iiber einen von der

Gemeinde bestimmten Fachgutachter die fachtechnisch einwandfreie Installation der Anlage nachweisen.

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
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Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 31.07.2024 fiir die Sitzung am 22.10.2024 r

Bearbeiter:

Jana Gfrorer

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iiber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Altensteig, den .....ccccceveeeeeee.

Gerhard Feef (Blirgermeister)
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